Senderborg Andelsboligforening
@ Bygtoften 2, 6400 Segnderborg
TIUf. 73123434
S A B E-mail: sab@sab-bolig.net

Beboerne i afdeling 73
SOLO

JP/.. 25.08.2021

Ordinzert afdelingsmgde 2021
Endelig indkaldelse til ordinaert afdelingsmgde
1. september 2021, kl. 19.00

Faelleshuset SOLO, Bjerggade 21.

Som bilag vedlaegges forretningsorden, derg endelige dagsorden, afdelingens regnskab
for 2020, vedligeholdelsesplan, budget for ar 2022 samt eventuelleindkomne forslag.

Foreningens arsberetning for 2020 kan rekvireres ved henvendelse til tIf. 73123434
eller mail insp@salus-bolig.dk.

I afdelingsm@det deltager repraesentant fra bestyrelsen samt afdelingsinspektgren.



mailto:insp@salus-bolig.dk

Sonderborg Andelsboligforening
Afd. 73 - SOLO

Forretningsorden for afdelingsmaderne
i afd. 73 - SOLO

1. Afdelingsmgderne afholdes i overensstemmelse med lov om almene boliger,
og de dertil knyttede vejledninger, samt foreningens vedtaegter.

2. Ordineert afdelingsmgde afholdes en gang arligt i perioden 01.08 - 30.09.

3. Formanden for afdelingsbestyrelsen veelges af afdelingsmadet. Valget
foretages hvert andet ar.

4. Afdelingsbestyrelsen bestar af 3 medlemmer inklusive formanden. 1 medlem
er pa valg hvert ar.

5. Det ordinaere afdelingsmade foreleegges afdelingens regnskab til orientering.
6. Afdelingsmgdet veelger hvert ar:

a) 1 medlem samt 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

b) 3 repraesentanter samt 3 suppleanter til foreningens
repreesentantskab og SAB’s Antenneforeninger.

C) 3 repraesentanter til det feelles gardlaug.

7. Forretningsordenen for afdelingsmgdet er geeldende indtil den, efter de
geeldende regler for behandling af forslag, er eendret pa et ordinaert
afdelingsmade.

Vedtaget pa afdelingsmade
den 02.09.2020



Indkaldelse til afdelingsmgde i afdeling 73 -
g@ SOLO

Sgnderborg Andelsboligforening

Onsdag, den 1. september 2021, kl. 19.00

Mgdested:
Faelleshuset SOLO, Bjerggade 21

Endelig dagsorden

1. Valg af dirigent
2. Afdelingsbestyrelsens beretning
3. Foreleeggelse af regnskab for ar 2020
4 Forelaeggelse og godkendelse af patankte
vedligeholdelsesarbejder samt budget 2022
Indkomne forslag
a) Andring af vedligeholdelsesreglement
pkt. 4.1 0og 5.2
b) Etablering af ladestandere til el-biler
6. Valg af afdelingsbestyrelsesformand
Pa valg: Gert Scharbach
7. Valg til afdelingsbestyrelsen
P& valg: Yrsa Andersen
8. Valg af suppleanter
9. Valg af 3 repraesentanter til SAB’s
repraesentantskab/feelles antenneforening
10. Valg af 3 repraesentanter til det fzelles gardlaug
11. Valg af suppleanter til SAB’s repraesentantskab
12. Orientering fra hovedbestyrelsen
13. Eventuelt
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Sonderborg Andelsboligforening
LBF Afd. nr. 073 73, SOLO

Regnskab for aret 2020

Afdelingens arsregnskab, der er optrykt pa naeste side, viser regnskabets hovedtal, og medtager saledes ikke
noter m.v., der hgrer til det samlede regnskab.

Safremt du ensker at fa et specificerede regnskab, kan det rekvireres ved henvendelse til:
SALUS Boligadministration, Egevej 9., tif. nr.: 73 45 65 00 / email: salus@salus-bolig.dk

De samlede udgifter for afdelingen er pa 6.429.317,39
og de samlede indteegter er pa 6.615.964,59
Afdelingens regnskab udviser et overskud pa 186.647,20

Her kan du se, hvorledes 100 huslejekroner anvendes

0%

BLan

| Offentlige og andre faste udgifter

OVariable udgifter

B Henlaeggelser

O Ekstraordineere udgifter

Lan:
Udgiften til Ian optaget da afdelingen blev bygget.

| alt svarende til en udgift pr. bolig pa ca. kr. 44380 pr. ar.

Offentlige og andre faste udgifter:
Omfatter bl.a. ejendomsskatter til kommunen, renovationsudgifter, forsikringer, afdelingens
energiforbrug samt administrationsbidrag

Afdelinger opfart far 1963 og 1970 skal betale et pligtmaessigt A- og/eller G-indskud til
| alt svarende til en udgift pr. bolig pa ca. kr. 10480 pr. ar.

Variable udgifter:
Omfatter bl.a. udgifter til viceveerter, renholdelse, vedligeholdelse af bygninger og anlaeg, drift af
feellesvaskeri, afdelingsbestyrelsen, o.l.

| alt svarende til en udgift pr. bolig pa ca. kr. 5450 pr. ar.

Henlaeggelser:
Er opsparing til kommende ars vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder, samt til afdelingens udgifter
i forbindelse med fraflytninger.

| alt svarende til en udgift pr. bolig pa ca. kr. 6670 pr. ar.

CRICARCAR" AN~

Ekstraordinaere udgifter:
Omfatter primaert udgifter til 1an optaget i forbindelse med starre moderniseringsarbejder, savel de
feelles som de individuelle.

| alt svarende til en udgift pr. bolig pa ca. kr. O pr. ar.




Senderborg Andelsboligforening
LBF Afd. nr. 073 73, SOLO

Resultatopggrelse og balance i hovedposter.

Resultatopgerelse for perioden 01.01.2020 - 31.12.2020

UDGIFTER Regnskab Budget Budget
2020 2020 2021
Nettokapitaludgifter 4.260.411,04 4.206 4.236
Offentlige og andre faste udgifter 1.005.946,70 1.017 1.093
Variable udgifter 522.959,65 595 627
Henleeggelser 640.000,00 640 740
Ekstraordinzere udgifter 0,00 0 2
Udgifter 6.429.317,39 6.457 6.698
Arets overskud 186.647,20 0 0
Udgifter i alt 6.615.964,59 6.457 6.698
INDTAGTER
Boligafgifter og leje 6.398.575,76 6.448 6.396
Renter 29.074,42 0 15
Andre ordinaere indteegter 102.534,00 10 287
Ekstraordinaere indteegter 85.780,41 0 0
Indtaegter 6.615.964,59 6.457 6.698
0,00 0,00
Indteegter i alt 6.615.964,59 6.457 6.698
Balance pr. 31.12.2020
AKTIVER Regnskab Sidste ar
2020 2019

Anlaegsaktiver

102.211.770,00

102.213.884,20

Omsaetningsaktiver 5.242.310,98 4.835.566,47
Aktiver i alt 107.454.080,98 107.049.450,67
PASSIVER

Henlaeggelser (afdelingens opsparing) 3.920.797,75 3.532.138,35
Overskud 945.849,44 848.276,44
Henlaeggelser - underskud +/- 4.866.647,19 4.380.414,79

Langfristet geeld 102.216.840,00 102.218.954,20
Kortfristet geeld 370.593,79 450.081,68
Passiver i alt 107.454.080,98 107.049.450,67
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Segnderborg Andelsboligforening
LBF - afdelingsnr. 073, Bjerggade 19, 37-55, Stengade 2-14, Sgnd

Forslag til budget tor 2022 BUDGET | BUDGET | ZANDRING | |[REGNSKAB
2022 2021 2021 til 2022 2020
UDGIFTER
‘ Ydelser pa Prioritetslan, 101 - 105 4.235.862| 4.235.862 0 4.260.411
‘ Ydelser pa andre lan, 125 - 128, 132 2.000 2.000 0 0
. Ejendomsskatter, 106 267.000 267.000 0 266.359
‘ Landsbyggefond og Disp.fond, Arb.kapital 112.2-3, 11 46.160 46.160 0 59.200
O Administrationsbidrag, 112.1 404.429 404.429 0 331.294
(O vandafgift, 107 0 0 0 0
O Renovation og kloakbidrag, 108 - 109 158.541 158.541 0 145.386
O El og varme i feellesarealer, 111 125.000 125.000 0 103.559
. Renholdelse - herunder Ign til ejendomsfunktionaer, 1] 355.000 355.000 0 339.234
‘ Vedligeholdelse, 115 222.000 222.000 0 166.387
(O Vedligeholdelse, 116,117( netto) 0 0 0 0
Henlaeggelser:
‘ Vedligeholdelse, 120 680.000 680.000 0 580.000
. Istandseettelse ved fraflytning, 121 - 12 60.000 60.000 0 60.000
® Tab ved fraflytning, 123 0 0 0 0
‘ Andre henleeggelser, 124 0 0 0 0
. Forsikringer, 110 92.000 92.000 0 87.108
@ F=llestaciliteter, 118 14.500 14.500 0 3.771
. Diverse udgifter herunder beboeraktiviteter, 119 35.448 35.448 0 21.109
‘ Andre ekstraordinzere udgifter, 129 - 131, 133 - 136 0 0 0 0
Samlede udgifter 6.697.940( 6.697.940 0 6.416.277
INDTAGTER
Husleje:
Beboelse, 201.1, 201.2 6.368.682| 6.368.682 0 6.368.256
Erhverv, 201.3, 201.4 0 0 0 0
Keeldre & garager, 201.5,201.6 27.500 27.500 0 30.320
Seerlige forhgjelser m.m. 201.7,201.8 0 0 0 0
Merleje, 201.9 0 0 0 0
Renter, 202.1 14.500 14.500 0 29.074
Tilskud fra selskabet, 203.1 0 0 0 0
Andre indteegter, 203.2 - 203.6 287.258 287.258 0 102.534
Ekstraordineere indteegter, 204 - 207 0 0 0 85.780
Samlede indteegter 6.697.940| 6.697.940 O [ 6.615.965
Reduktion/forhgjelse 0 0 0 199.687
Balance 6.697.940| 6.697.940 0 6.416.277

Huslejeforhgjelse

Beboelse 0,00 %

Hvis udgifterne eendres med ca. 63.962 kr. gendres huslejen med +/- 1%.

Sgnderborg Andelsboligforening, Egevej 9, 6200 Aabenraa, telefonnr. 73456500




Forslag 5 a - Andring af Vedligeholdelsesreglement

Forslag til eendring af fgrste og sidste afsnit -
nuvaerende tekst er anfort med kursiv og den
onskede andring er anfgrt med rod skrift.

Kapitel 4
Ved fraflytning

4.1 Normalistandsaettelse ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig
- hvidtning eller maling af lofter og veegge
- maling eller tapetsering af vaegge
- rengoring.

AEndres til:
- hadndveerkerrenggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny tapetsering betales af
afdelingen, medmindre opsaetningen ikke er udfgrt fagligt forsvarligt,
eller lejeren har udfgrt anden vaegbehandling end foreskrevet i
vedligeholdelsesreglementets kapitel 6.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men afdelingen
overtager gradvist denne udgift med 1% pr. m3ned regnet fra lejemé&lets
begyndelse og til lejem8lets ophar. N&r der er gdet 100 m8neder, vil
afdelingen s8ledes helt have overtaget udgiften til
normalistandsaettelsen.

Tilfgjelse:

Gaeldende for lejekontrakter indgdet efter 1. oktober 2021:

Lejeren afholder udgiften til normalistandsaettelsen de fgrste 20 maneder
regnet fra lejemalets begyndelse. Herefter overtager afdelingen gradvist
denne udgift med 1% pr maned. Nar der er gadet 120 maneder fra
lejemalets begyndelse, vil afdelingen helt have overtaget udgiften til
normalistandsaettelsen.



Konsekvensrettelse, sa Vedligeholdelsesreglementet
stemmer overens med Lejekontrakten.

Nuvaerende tekst er angivet i kursiv, 22ndringen er
angivet i rgd skrift.

Kapitel 5
Seerlig vedligeholdelse uden for boligarealet
(if. kapitel 3 stk. 2)

5.2 Adgangsarealer og gangstier
a. Renholdelse skal ske pa en sadan made, at arealerne altid
fremtraeder paent og ryddeligt.
b. Snerydning og saltning. Lejer skal sgrge for at der sker saltning og
snerydning umiddelbart efter snefaldets ophgr. I gvrigt er
politivedteegten for Senderborg geeldende.

5.2 Adgangsarealer og gangstier

a. Renholdelse skal ske pa en sadan made, at arealerne altid
fremtraeder paent og ryddeligt.

b. Snerydning og saltning. Lejer skal sgrge for at der sker saltning og
snerydning umiddelbart efter snefaldets ophgr (jf. lejelovens
kapitel 8 er lejer forpligtet til snerydning, glatfgrebekaempelse og
renholdelse).



FORSLAG B

Forslag El-ladestander til el-biler

1. El-ladestander i afdelinger hvor beboer har egen p-plads eller carport/garage tilknyttet lejemalet.
Beboeren skal ansgge om opsaetning. Udfares af autoriseret elektriker og tilsluttes direkte pa el-tavlen.
Elektrikerens stempel og underskrift retuneres til SAB

Udgifter til etablering og reetablering afholdes af beboer.

2. El-ladestander i fellesomrader i lejet carport/garage.

Beboeren skal ansgge om opsaetning. Udfagres af autoriseret elektriker/leverandgr og tilsluttes feellesstregm, og der opseettes
bimaler

Elektrikerens stempel og underskrift retuneres til SAB

Beboer som har lejet carport/garage - Udgifter til etablering og reetablereing og forbrug afholdes af beboer.

3. El-ladestander i fellesomrader.

Beboeren anmoder om etablering af feelles ladestander.

Inspektar / Afdelingsbestyrelsen finder og henviser til en egnet plads. Parkeringsbestemmelser for ladestander udformes
efter behov.

Udfares af autoriseret elektriker/leverandgar og tilsluttes faellesstram, og der opsaettes maler - afregnes efter forbrug og tilfalder
afdelingen. (Chip til brug af ladestandere kan kun oprettes til SAB beboer)

Der opsaettes 1 ladestander pr. pabegyndt 3 el-biler.
Udgifter og indtzegter vil blive en del afdelingens gkonomi.



